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1. ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ 

Таблица 1 

Общая информация, идентифицирующая Объект оценки 

Объект оценки 
Легковой автомобиль LADA, 219010 LADA GRANTA, г/н Т 499 ВМ 

116RUS 

Результаты оценки, полученные при применении различных подходов к оценке 

Затратный подход Не применялся 

Сравнительный подход 197 000 рублей с учетом НДС 20% 

Доходный подход Не применялся 

Итоговая величина стоимости Объекта оценки 

Рыночная стоимость 197 000 рублей с учетом НДС 20% 

Ограничения и пределы применения полученной итоговой стоимости 

Итоговая величина стоимости может быть использована исключительно для указанного в Задании на 

оценку вида предполагаемого использования. Использование для других целей не допускается. 

Основание для проведения оценки 

Договор № 1091 от 4 июля 2022 г. на проведение оценочных работ между АО «БТИ РТ» и Заказчиком 

 

2. ЗАДАНИЕ НА ОЦЕНКУ 

 Таблица 2 

Объект оценки Легковой автомобиль LADA, 219010 LADA GRANTA, г/н Т 499 

ВМ 116RUS, идентификационный номер ХТА219010D0213055, 

год изготовления 2013, цвет кузова Серебристый 

Имущественные права на объект  Вид права – право собственности 

Субъект права – Муниципальное казенное учреждение 

«Исполнительный комитет Тетюшского муниципального 

района Республики Татарстан» 

Права, учитываемые при оценке 

объекта оценки, ограничения 

(обременения) этих прав 

Право собственности  

Ограничения (обременения) не выявлены.  

Цель оценки Определение рыночной стоимости 

Предполагаемое использование 

результатов оценки (цели и задачи 

проведения оценки) 
Определение рыночной стоимости для реализации через торги 

Ограничения, связанные с 

предполагаемым использованием 

результатов оценки 

Использование результатов оценки возможно только в целях, 

предусмотренных предполагаемым использованием 

результатов оценки 

Вид стоимости Рыночная стоимость 

 Возможные границы интервала Без указания интервала 

Дата составления отчета 4 июля 2022 г. 

Дата определения стоимости объекта 

оценки 
4 июля 2022 г. 

Допущения и ограничения, на которых 

должна основываться оценка и 

проведение спецэкспертиз 

Допущения и ограничения, на которых должна основываться 

оценка, приведены в разделе 8 настоящего отчета.  

Специальные экспертизы не проводились. 

Состав оцениваемой группы машин и 

оборудования с указанием сведений по 

каждой машине и единице 

оборудования, достаточных для их 

1 единица - Легковой автомобиль LADA, 219010 LADA 

GRANTA, г/н Т 499 ВМ 116RUS, идентификационный номер 

ХТА219010D0213055, год изготовления 2013, цвет кузова 

Серебристый 
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идентификации 

Информация по учету нематериальных 

активов, необходимых для 

эксплуатации машин и оборудования 

(при наличии таких активов) 

Нематериальные активы отсутствуют 

Допущение, связанное с ограничением 

объема работ по осмотру оцениваемых 

машин и единиц оборудования 

Нет, проведен наружный осмотр 

Допущение, связанное с ограничением 

объема работ по анализу рынка 

Нет, проведен полный анализ рынка 

Допущение об оценке машин и 

оборудования как единого целого при 

условии продолжения их 

использования в составе действующего 

имущественного комплекса 

Автотранспортное средство эксплуатируется отдельно, в 

составе действующего имущественного комплекса не состоит 

Допущение об оценке машин и 

оборудования как единого целого при 

условии прекращения их 

использования в составе действующего 

имущественного комплекса 

Автотранспортное средство эксплуатируется отдельно, в 

составе действующего имущественного комплекса не состоит 

Допущение об оценке машин и 

оборудования при условии 

перемещения с их текущего 

местоположения как отдельных 

объектов 

Автотранспортное средство эксплуатируется как единое целое 

В случае наличия интегрированное 

машин и оборудования с другими 

объектами, в частности, 

недвижимости, - допущение об оценке 

машин и оборудования в составе таких 

объектов или отдельно от них 

Не интегрировано 

Степень детализации работ по осмотру 

(полный, частичный с указанием 

критериев, без проведения осмотра) и 

период проведения осмотра 

Производился наружный осмотр автотранспортного средства 20 

июня 2022 г. 

 

 

3. СВЕДЕНИЯ О ЗАКАЗЧИКЕ ОЦЕНКИ И ОБ ОЦЕНЩИКЕ 

3.1 Сведения о заказчике 

Таблица 3 

организационно-правовая форма Муниципальное казенное учреждение 

полное наименование Муниципальное казенное учреждение «Исполнительный комитет 

Тетюшского муниципального района Республики Татарстан» 

основной государственный 

регистрационный номер (далее - 

ОГРН), дата присвоения ОГРН 

ОГРН 1061672000026, дата присвоения 12 января 2006 г. 

Местонахождение 422370, Республика Татарстан, Тетюшский район, г. Тетюши, 

ул. Малкина, д. 39 
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3.2 Сведения об оценщике 

Таблица 4 

Фамилия, имя, отчество оценщика Ефимов Дмитрий Владимирович 

Местонахождение оценщика 
423060, Республика Татарстан, п.г.т. Аксубаево, ул. Зеленая, 

д. 5, кв. 1 

Информация о членстве в 

саморегулируемой организации 

оценщиков 

Оценщик является членом саморегулируемой организации 

оценщиков Ассоциация «Русское общество оценщиков» 

(г. Москва), номер по реестру № 002196 от 24.12.2007 г. 

 

Номер и дата выдачи документа, 

подтверждающего получение 

профессиональных знаний в области 

оценочной деятельности 

Диплом о профессиональной переподготовке, выданный 

Государственной академией промышленного менеджмента 

имени Н.П. Пастухова по направлению «Оценка 

собственности», специализация «Оценка стоимости 

предприятия (бизнеса)», ПП № 932933 от 09.07.2007 г. 

Сведения о страховании гражданской 

ответственности оценщика 

Профессиональная ответственность “Оценщика” застрахована в  

СПАО «Ингосстрах» и АО «АльфаСтрахование» г. Москва. 

Договор (полис) № 433-121121/21/0325R/776/0000001/21-

002196 от 10 декабря 2021 г. сроком с 1 января 2022 г. по 30 

июня 2023 г. Страховая сумма 300000 руб. 

Стаж работы в оценочной деятельности с 2007 г. 

Место работы 

Аксубаевское подразделение Нурлатского филиала АО БТИ РТ,  

423060, Республика Татарстан, п.г.т. Аксубаево, 

ул. Октябрьская, д. 46, тел. 884344 2-93-03 

Адрес электронной почты и телефон efimovdm@mail.ru, 89274067004 

Сведения о квалификационном 

аттестате 

Квалификационный аттестат в области оценочной деятельности 

№ 032551-2 от 10 января 2022 г. до 10 января 2025 г. по 

направлению оценочной деятельности «Оценка движимого 

имущества» 

 

3.3 Сведения о юридическом лице, с которым оценщик заключил трудовой договор 

Таблица 5 
Организационно-правовая форма  Акционерное общество 

Полное наименование  
Акционерное общество «Бюро технической инвентаризации и 

кадастровых работ Республики Татарстан»  

Основной государственный 

регистрационный номер (ОГРН) 
1171690126112 

Дата присвоения ОГРН 21 декабря 2017 г. 

Место нахождения  
420021, Республика Татарстан, г. Казань, ул. Парижской 

Коммуны, д. 8 

Сведения о страховании гражданской 

ответственности юридического лица 

Профессиональная ответственность «Исполнителя» 

застрахована ОСАО «Ингосстрах». Страховой полис № 433-

548-088141/21 от 8 сентября 2021 г. сроком с 1 октября 2021 г. 

по 30 сентября 2022 г. на сумму 100 000 000 (Сто миллионов) 

руб. 

 

3.4 Информация обо всех привлекаемых к проведению оценки и подготовке отчета об 

оценке организациях и специалистах с указанием их квалификации и степени их участия в 

проведении оценки объекта оценки 

Другие организации и специалисты к проведению оценки не привлекались. 

 

 

 

 

 

 

mailto:efimovdm@mail.ru
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3.5 Сведения о независимости оценщика и юридического лица 

В отношении объекта оценки оценщик не имеет вещные или обязательственные права вне 

договора; 

Не допускается вмешательство заказчика либо иных заинтересованных лиц в 

деятельность оценщика и юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, 

если это может негативно повлиять на достоверность результата проведения оценки объекта 

оценки, в том числе ограничение круга вопросов, подлежащих выяснению или определению при 

проведении оценки объекта оценки. 

Размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой 

величины стоимости объекта оценки. 

Юридическое лицо не имеет имущественный интерес в объекте оценки и не является 

аффилированным лицом заказчика. 

 

 

3.6. Заявление о соответствии 

Подписавшие данный Отчет Исполнитель и Оценщик настоящим удостоверяют, что: 

- факты, изложенные в Отчете, верны и соответствуют действительности; 

- содержащийся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому оценщику и 

действительны в пределах допущений и ограничивающих условий, оговоренных в настоящем 

Отчете; 

- анализы, мнения и выводы Оценщиком осуществлялись, а Отчёт об оценке Объекта 

оценки составлен в полном соответствии с законодательством РФ, положениями нормативных 

правовых актов РФ.  

- приведенные в Отчете факты, на основании которых проводился анализ, делались 

предположения и выводы, были собраны с наибольшей степенью использования знаний и 

умений оценщика, и являются на его взгляд, достоверными и не содержащими фактических 

ошибок; 

- Оценщик не является учредителем, собственником, акционером, должностным лицом или 

работником юридического лица - Заказчика, лицом, имеющим имущественный интерес в объекте 

оценки, и не состоит с указанными лицами в близком родстве или свойстве.  

- Оценщик не имеет вещные или обязательственные права вне договора, не является 

участником (членом) или кредитором юридического лица – Заказчика, а Заказчик не является 

кредитором или страховщиком оценщика. 

- размер оплаты оценщику за проведение оценки объекта оценки не зависит от итоговой 

величины стоимости объекта оценки. 

- Акционерное общество «Бюро технической инвентаризации Республики Татарстан» не 

имеет имущественного интереса в объекте оценки и не является аффилированным лицом 

Заказчика. Размер денежного вознаграждения за проведение оценки объекта оценки не зависит 

от итоговой величины стоимости объекта оценки. 
 

 

Оценщик _______________________Ефимов Д.В. 

 

 

4. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ, ИСПОЛЬЗОВАННЫЕ 

ОЦЕНЩИКОМ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ  

 

При проведении оценки оценщиком были сделаны допущения, а результат использования 

проведенной оценки имеет следующие ограничивающие условия: 

1. В процессе проведения оценки и подготовки настоящего отчета Оценщик исходил из 

того, что предоставленная Заказчиком информация являлась точной и правдивой и не проводил 

ее проверки, поскольку в обязанности Оценщика, в соответствии с договором об оценке, не 

входит проведение экспертизы правоустанавливающих документов на объекты оценки на 

предмет их подлинности и соответствия действующему законодательству. Оценщик не 
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принимает на себя ответственность за достоверность предоставленной информации, 

ответственность за это несет Заказчик; 

2. Исходные данные, использованные Оценщиком при подготовке настоящего отчета, 

были получены из надежных источников, и считаются достоверными. Тем не менее, Оценщик не 

может гарантировать их абсолютную точность, поэтому там, где возможно, делаются ссылки на 

источник полученной информации. 

3. Оценщик не проводит в полном объеме юридическую экспертизу и иные исследования 

юридических прав и обязанностей Заказчика, кроме получения информации и анализа факта 

наличия правоустанавливающих и правозакрепляющих документов на данный объект оценки, 

включая анализ объема ограничений (обременений) объектов оценки. 

4. Согласно установленным профессиональным стандартам, Оценщик сохранит 

конфиденциальность в отношении информации, полученной от Заказчика, или полученной и 

рассчитанной в ходе исследования в соответствии с задачами оценки;  

5. Заказчик должен принять условие защитить Оценщика от всякого рода расходов и 

материальной ответственности, происходящих из иска третьих сторон, вследствие легального 

использования третьими сторонами полученных результатов оценки, кроме случаев, когда 

окончательным судебным порядком определено, что убытки, потери и задолженности были 

следствием мошенничества, общей халатности и умышленно неправомочных действий со 

стороны Оценщика в процессе выполнения данной работы; 

6. Заключение о стоимости, содержащееся в настоящем отчете, относится к объекту 

оценки в целом. Любое соотнесение части стоимости с какой-либо частью объекта является 

неправомерным, если это не оговорено в отчете. 

7. Оцениваемые права рассматриваются свободными от каких-либо претензий или 

ограничений, кроме тех, что оговорены в Отчете.  

8. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых внешних и 

внутренних факторов, влияющих на стоимость объекта оценки. На Оценщике не лежит 

ответственность по обнаружению подобных факторов, либо в случае их последующего 

обнаружения. 

9. Ни Заказчик, ни Оценщик, ни любой иной пользователь Отчета не могут использовать 

Отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке. Итоговая 

величина стоимости объекта оценки, указанная в отчете об оценке, может быть признана 

рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если с даты составления отчета 

об оценке до даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной 

оферты прошло не более 6 месяцев. 

10. Отчет содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости 

объекта оценки и не является гарантией того, что он перейдет из рук в руки по цене, равной 

указанной в Отчете стоимости.  

11. Оценщик не приводит своего суждения о возможном интервале рыночных цен. 

12. В процессе проведения оценки в целях исключения возможных ошибок оценщик 

осуществлял поиск и анализ максимально возможного количества информации. В случаях 

несовпадения информации предпочтение отдавалось более авторитетному источнику, либо 

данным, полученным в результате статистического анализа. 

13. Кроме вышеуказанных условий, в ходе расчетов Оценщик, возможно, будет вынужден 

принять дополнительные условия, допущения и ограничения. В таком случае, принятые 

допущения будут непосредственно отмечены Оценщиком в соответствующей части Отчета. 

 

 
 

5. ОБЩИЕ ПОНЯТИЯ И ОПРЕДЕЛЕНИЯ, ОБЯЗАТЕЛЬНЫЕ К ПРИМЕНЕНИЮ В 

СООТВЕТСТВИИ С ФСО-1 РАЗД. II 

 

Объект оценки – это объекты гражданских прав, в отношении 

которых законодательством РФ установлена возможность их участия в гражданском обороте. 

Цена объекта оценки – это денежная сумма, запрашиваемая, предлагаемая или 

уплачиваемая участниками в результате совершенной или предполагаемой сделки. 
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Стоимость объекта оценки – это наиболее вероятная расчетная величина, определенная 

на дату оценки в соответствии с выбранным видом стоимости согласно требованиям ФСО «Цель 

оценки и виды стоимости (ФСО № 2)».  

Итоговая величина стоимости – стоимость объекта оценки, рассчитанная при 

использовании подходов к оценке и обоснованного оценщиком согласования (обобщения) 

результатов, полученных в рамках применения различных подходов к оценке.   

Подход к оценке – совокупность методов оценки, объединенных общей методологией. 

Метод проведения оценки объекта оценки – это последовательность процедур, позволяющая на 

основе существенной для данного метода информации определить стоимость объекта оценки в 

рамках одного из подходов к оценке. 

Дата определения стоимости объекта оценки (дата проведения оценки, дата оценки) 

– это дата, по состоянию на которую определена стоимость объекта оценки. 

Допущение – предположение, принимаемое как верное и касающееся фактов, условий и 

обстоятельств, связанных с объектом оценки или подходами, которые не требуют проверки 

оценщиком в процессе оценки.  

Объект-аналог – объект, сходный объекту оценки по основным экономическим, 

материальным, техническим и другим характеристикам, определяющим его стоимость. 

 

6. ТРЕБОВАНИЯ К ПРОВЕДЕНИЮ ОЦЕНКИ 

Проведение оценки включает следующие этапы: 

а) заключение договора на проведение оценки, включающего задание на оценку; 

б) сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки; 

в) применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление 

необходимых расчетов; 

г) согласование (в случае необходимости) результатов и определение итоговой величины 

стоимости объекта оценки; 

д) составление отчета об оценке. 

 

7. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ И 

ОБОСНОВАНИЕ ИХ ПРИМЕНЕНИЯ  

Федеральные стандарты 

Объект оценки находится на территории Российской Федерации. Данный отчет 

составлялся в рамках правового поля Российской Федерации и на основании действующего 

законодательства Российской Федерации. Исходя из вышеизложенного, в настоящем отчете об 

оценке используются термины и определения и применялись методы оценки в соответствии 

ФСО-1, ФСО-2, ФСО-3, ФСО-10, Стандартами Саморегулируемой организации оценщиков, а 

также не противоречащие им разъяснения. 

Таблица 6 
Краткое наименование 

стандарта 
Полное наименование стандарта 

Сведения о принятии 

стандарта 

ФСО-1 

Федеральный стандарт оценки №1 «Общие 

понятия оценки, подходы к оценке и 

требования к проведению оценки» 

Приказ МЭРТ РФ №297 от 

20.05.2015г.  

ФСО-2 
Федеральный стандарт оценки №2 

«Цель оценки и виды стоимости» 

Приказ МЭРТ РФ №298 от 

20.05.2015г. 

ФСО-3 
Федеральный стандарт оценки №3 

«Требования к отчету об оценке» 

Приказ МЭРТ РФ №299 от 

20.05.2015г.  

ФСО-10 
Федеральный стандарт оценки №10 

«Оценка стоимости машин и оборудования» 

Приказ МЭРТ РФ №328 от 

01.06.2015г. 

СПОД РОО 2020 
Стандарты и правила оценочной деятельности 

Ассоциации «Русское общество оценщиков» 
Протокол № 29 от 29.12.2020 г. 

 

Обоснование применения стандартов: обязательность применения субъектами оценочной 

деятельности согласно действующему законодательству в РФ. 
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8. ПЕРЕЧЕНЬ ИСПОЛЬЗОВАННЫХ ПРИ ПРОВЕДЕНИИ ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА 

ОЦЕНКИ ДАННЫХ С УКАЗАНИЕМ ИСТОЧНИКОВ ИХ ПОЛУЧЕНИЯ 

1. Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» № 135-

ФЗ от 29.07.1998г. (в действующей редакции).  

2. Федеральные стандарты оценки (ФСО № 1 от 20 мая 2015 года № 297; ФСО № 2 от 

20 мая 2015 года № 298; ФСО № 3 от 20 мая 2015 года № 299; ФСО № 10 от 1 июня 2015 года 

№ 328). 

3. Гражданский кодекс Российской Федерации.  

4. Практика оценки стоимости машин и оборудования: учебник / А.П. Ковалев, А.А. 

Кушель, И.В. Королев, П.В. Фадеев; под ред. М.А. Федотовой. – М.: Финансы и статистика, 2011. 

– 272с. 

5. Оценка машин, оборудования и транспортных средств: учеб. пособие / А.Н. Асаул, 

В.Н. Старинский, А.Г. Бездудная, П.Ю. Ерофеев; под общ. ред. д.э.н. проф. А.Н. Асаула. – СПб.: 

Гуманистика, 2011. – 296с. 

6. Оценка стоимости машин и оборудования: учебник и практикум для 

академического бакалавриата / Т.Г. Касьяненко, Г.А. Маховикова. – 2-е изд., перераб. и доп. – 

М.: Издательство Юрайт, 2014. – 495с. Справочник оценщика недвижимости – Земельные 

участки, 2017г. под ред. Лейфера Л.А. 

7. Оценка рыночной стоимости машин и оборудования. Учебное пособие. – М.: 

Международная академия оценки и консалтинга, 2002 г. 

8. Методические рекомендации по проведению судебных автотехнических экспертиз 

и исследований колесных транспортных средств в целях определения размера ущерба, стоимости 

восстановительного ремонта и оценки, 2018 г. 

9. Справочник оценщика машин и оборудования. Коректирующие коэффициенты и 

характеристики рынка машин и оборудования. Под редакцией Лейфера Л.А., 2019 г. 

 

9. ПЕРЕЧЕНЬ ДОКУМЕНТОВ ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ОЦЕНЩИКОМ И 

УСТАНАВЛИВАЮЩИХ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ 

ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

1. Паспорт транспортного средства серии 63 НТ номер 547856; 

2. Акт осмотра транспортного средства от 20 июня 2022 г. 

 

10. ТОЧНОЕ ОПИСАНИЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С ПРИВЕДЕНИЕМ ССЫЛОК НА 

ДОКУМЕНТЫ, УСТАНАВЛИВАЮЩИЕ КОЛИЧЕСТВЕННЫЕ И КАЧЕСТВЕННЫЕ 

ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

Объектом оценки является легковой автомобиль LADA, 219010 LADA GRANTA, г/н Т 499 

ВМ 116RUS. 

Согласно Паспорту транспортного средства (копия приведена в приложении) 

автотранспортное средство имеет следующие идентификационные данные: 
Таблица 7 

Марка, модель LADA, 219010 LADA GRANTA, легковой 

автомобиль 

Регистрационный знак Т 499 ВМ 116RUS 

Год выпуска 2013 г. (по паспорту) 

Идентификационный номер (VIN) ХТА219010D0213055 

Номер кузова ХТА219010D0213055 

Цвет кузова Серебристый 

Пробег 241 512 км. (по одометру) 
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10.1 Сведения об имущественных правах: 
Таблица 8 

Вид права Право собственности 

Собственник, реквизиты 

Муниципальное казенное учреждение «Исполнительный 

комитет Тетюшского муниципального района Республики 

Татарстан» 

ОГРН 1061672000026, дата присвоения 12 января 2006 г. 

ИНН 1638004985 КПП 163801001 

422370, Республика Татарстан, Тетюшский район, 

г. Тетюши, ул. Малкина, д. 39 

Первоначальная балансовая 

стоимость 
Не установлена 

Остаточная балансовая стоимость 0,00 рублей 

 

10.2 Сведения об обременениях, связанных с Объектом оценки 

Сведения отсутствуют 

 

10.3 Сведения о физических свойствах Объекта оценки 

Технические характеристики1 
Таблица 9 

Мощность двигателя, л.с. (кВт) 87 (64) 

Тип двигателя Бензиновый 

Разрешенная максимальная масса, кг 1560 

Масса без нагрузки, кг 1160 

Дополнительное оборудование Нет 

 

10.4 Сведения об износе, устареваниях 

Физический износ 

Визуально физический износ оценивается на уровне 70-75%. 

Функциональное устаревание 

Функциональное устаревание отсутствует. 

Экономическое устаревание 

Экономическое устаревание отсутствует. 

 

10.5 Количественные и качественные характеристики элементов, входящих в состав 

Объекта оценки, которые имеют специфику, влияющую на результаты оценки Объекта 

оценки 

Подробное описание технического состояния Объекта оценки приведено в Акте осмотра 

транспортного средства от 20 июня 2022 г. (Приведен в приложении). 
 

10.6 Информация о текущем использовании автотранспортного средства 

Объект оценки используется по прямому назначению. 
 

10.7 Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, 

существенно влияющие на его стоимость 

Другие факторы и характеристики, относящиеся к Объекту оценки, существенно 

влияющие на его стоимость не установлены. 

                                                           
1 Согласно Паспорту транспортного средства 
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11. АНАЛИЗ РЫНКА ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ И ОБОСНОВАНИЕ ЗНАЧЕНИЙ ИЛИ 

ДИАПАЗОНОВ ЗНАЧЕНИЙ ЦЕНООБРАЗУЮЩИХ ФАКТОРОВ 

На сегодняшний день рынок транспортных средств является одним из самых развитых 

рынков в России. Информация о предложениях доступна, благодаря различным справочникам, 

газетам и журналам, Internet. 

Из-за отсутствия информации на региональном рынке, была использована информация по 

Российской Федерации, что по мнению Оценщика не оказало влияния на результаты оценки. 

Первичный рынок 

В результате произведенного анализа рынка установлено, что автомобили модельного 

ряда и в комплектации соответствующей Объекту оценки на дату проведения оценки не 

выпускаются. Установить стоимость нового автомобиля полностью сопоставимого с 

оцениваемым не представляется возможным. 

Вторичный рынок 

В ходе анализа рынка выяснилось, что цены на автомобили LADA, 219010 LADA 

GRANTA 2013 года выпуска в исправном техническом состоянии находятся в диапазоне от 180 

000 до 400 000 рублей, в неисправном техническом состоянии в диапазоне от 70 000 до 250 000 

рублей. 

Также на стоимость влияет факт того, что транспортное средство принадлежит 

юридическому лицу. Как правило, транспортные средства, принадлежащие юридическим лицам 

подвержены наибольшему износу, чем транспортные средства, принадлежащие физическим 

лицам за счет более интенсивной эксплуатации. 

В большинстве случаев покупатель просит уступить продавца часть от запрашиваемой 

цены из-за обнаруженных дефектов или на оплату услуг по государственной регистрации и 

прочее, и продавец соглашается уступить некоторую разумную сумму. 

Данные с сайта www.avito.ru 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Анализ ценообразующих факторов 

Основными факторами, влияющими на стоимость, являются техническое состояние 

транспортного средства и его год выпуска. 

http://www.avito.ru/
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12. АНАЛИЗ НАИБОЛЕЕ ЭФФЕКТИВНОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

Наиболее эффективное использование определяется  как наиболее вероятное 

использование имущества, являющееся физически возможным, разумно оправданным, 

юридически законным, осуществимым с финансовой точки зрения и в результате которого 

стоимость оцениваемого имущества будет максимальной. 

Применительно к практике оценки транспортных средств,  за редким исключением, 

наиболее эффективным использованием является то, для которого объект был спроектирован и 

изготовлен. 

Учитывая, что в настоящее время потребность в транспортных средствах существует, 

наиболее эффективным использованием оцениваемого транспортного средства является его 

использование по прямому назначению. 
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13. ОПИСАНИЕ ПРОЦЕССА ОЦЕНКИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ В ЧАСТИ ПРИМЕНЕНИЯ 

ДОХОДНОГО, ЗАТРАТНОГО И СРАВНИТЕЛЬНОГО  ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ С  

ПРИВЕДЕНИЕМ РАСЧЕТОВ ИЛИ ОБОСНОВАНИЕ ОТКАЗА ОТ ПРИМЕНЕНИЯ 

ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ 

13.1. Описание процесса оценки в части применения подхода (подходов) к оценке. 

Последовательность определения стоимости Объекта оценки: 

- установление количественных и качественных характеристик объекта оценки; 

- анализ рынка, к которому относится объект оценки; 

- выбор метода (методов) оценки в рамках каждого из подходов к оценке и осуществление 

необходимых расчетов; 

- обобщение результатов, полученных в рамках каждого из подходов к оценке, и 

определение итоговой величины стоимости объекта оценки; 

- составление Отчета об оценке. 

Для оценки имущества используются три похода: с точки зрения доходов, рынка и 

затрат. 

Оценка стоимости имущества с точки зрения затрат – Затратный подход – основан на 

принципе замещения и производит оценку стоимости имущества на основании расчета затрат 

необходимых для воссоздания оцениваемого объекта. 

Сравнительный подход произвести оценку стоимости имущества с использованием цен на 

его аналоги на рынке с корректировкой цен. 

Доходный подход основан на ожидании потока доходов от оцениваемого объекта за 

определенный период времени. 

Согласного ФСО № 1 при выборе используемых при проведении оценки подходов 

следует учитывать не только возможность применения каждого из подходов, но и цели и задачи 

оценки, предполагаемое использование результатов оценки, допущения, полноту и 

достоверность исходной информации. На основе анализа указанных факторов обосновывается 

выбор подходов, используемых Оценщиком. 

В рамках каждого из подходов Оценщик производит выбор применяемых методов. 

Итоговая рыночная стоимость Объекта определяется путем согласования результатов 

полученных в используемых подходах. 

13.2. Доходный подход 

Доходный подход основан на принципе ожидания. Принцип ожидания – рыночная 

стоимость объекта зависит от ожидаемой величины, срока и вероятности получения дохода за 

определенный период времени при наиболее эффективном его использовании без учета доходов 

от иных факторов производства, привлекаемых для предпринимательской деятельности. 

Последовательность определения стоимости в рамках доходного подхода: 

- расчет действительного валового дохода, приносимого Объектом. 

- расчет операционных издержек. 

- расчет чистого операционного дохода (ЧОД), приносимого Объектом. 

- расчет ставки капитализации или ставки дисконтирования для Объекта оценки. 

- определение стоимости объекта через капитализацию или дисконтирование денежных 

потоков. 

Обоснование выбора (отказа от применения) доходного подхода: 

Доходный подход, как правило, используется для оценки всего делового предприятия 

(бизнеса) или всей производственной установки, когда отдельные активы как бы теряют свою 

индивидуальность. При этом бывает сложно распределить получаемые прибыли по отдельным 

активам на каком-либо разумном основании, из-за совокупности действия всех факторов, 

оказывающих влияние на прибыльность компании, поэтому Оценщик, как правило, не 

использует доходный подход для оценки отдельных машин и автотранспортных средств и 

спецтехники. 

В настоящем отчете доходный подход для оценки Объекта не используется. 
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13.3. Затратный подход. 

Затратный подход применяется, когда существует возможность заменить объект оценки 

другим объектом, который либо является точной копией объекта оценки, либо имеет 

аналогичные полезные свойства. Если объекту оценки свойственно уменьшение стоимости в 

связи с физическим состоянием, функциональным или экономическим устареванием. 

Последовательность определения стоимости в рамках затратного подхода: 
1. Определение полной стоимости воспроизводства (замещения) Объекта – затраты на 

создание, изготовление или приобретение новой аналогичной машины или оборудования. 

2. Расчет общего накопленного износа, как суммы физического, функционального и 

экономического износа. 

3. Расчет остаточной стоимости воспроизводства (замещения) - полная стоимость 

воспроизводства (замещения) за минусом суммарного износа. 

Обоснование выбора (отказа от применения) затратного подхода: 

В большинстве случаях, для оценки автотранспортных средств, используется 

сравнительный подход, который отражает сложившуюся рыночную ситуацию и результаты 

являются наиболее достоверными, чем при затратном и доходном подходах. 

Так же, согласно п. 13 ФСО № 10 «При наличии развитого и активного рынка 

объектованалогов, позволяющего получить необходимый для оценки объем данных о ценах и 

характеристиках объектов-аналогов, может быть сделан вывод о достаточности применения 

только сравнительного подхода». 

В настоящем отчете затратный подход для оценки Объекта не используется, так как на 

вторичном рынке представлено достаточное количество автомобилей, сопоставимых с объектом 

по модели, году выпуска. 

Кроме того в настоящее время легковой автомобиль LADA, 219010 LADA GRANTA 2013 

модельного года не выпускается заводами-изготовителями, соответственно затратный подход 

для целей настоящей оценки не применялся. 

В настоящем отчете затратный подход для оценки Объекта не используется. 

13.4. Сравнительный подход 

Сравнительный подход основан на принципе спроса и предложения. Принцип спроса и 

предложения – рыночная стоимость объекта зависит от спроса и предложения на рынке и 

характера конкуренции продавцов и покупателей. 

Обоснование выбора (отказа от применения) сравнительного подхода: 

Сравнительный подход наиболее эффективен в условиях активного состояния рынка, 

обеспечивающего в большом объеме достоверные данные по совершаемым сделкам. 

Применяется для универсального, серийного оборудования и автотранспорта. 

Обоснование выбора метода оценки: 

Учитывая развитость вторичного рынка автотранспорта и спецтехники наиболее точный 

результат будет, достигнут при расчете Методом прямого сравнения продаж. 

Последовательность определения стоимости Методом прямого сравнения продаж в 

рамках сравнительного подхода для автотранспорта и спецтехники: 

- подробное исследование рынка с целью получения достоверной информации обо всех 

факторах, имеющих отношение к объектам сравнения. Подбор Аналогов. 

- определение подходящих единиц сравнения и проведение сравнительного анализа по 

каждой единице; 

- сопоставление исследуемого объекта с выбранными объектами сравнения с целью 

корректировки их продажных цен; 

- приведение ряда показателей стоимости сравнимых Объекта к одному или к диапазону 

рыночной стоимости исследуемого объекта. При корректировке продажных цен Объекта 

сравнения все поправки делаются от объекта сравнения к объекту оценки. 
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13.5. Расчет сравнительным подходом 

Сравнительный подход основан на принципе, согласно которому осведомленный 

покупатель не заплатит за собственность больше, чем цена приобретения другой собственности, 

имеющей равную полезность. 

Данный подход служит для оценки рыночной стоимости объекта, исходя из данных о 

совершаемых на рынке сделках. При этом рассматриваются сопоставимые объекты 

собственности, которые были проданы или, по крайней мере, предложены в продажу. Затем 

делаются поправки на различия, так называемые корректировки, которые существуют между 

оцениваемым и сопоставимыми объектами. Откорректированная цена позволяет определить 

наиболее вероятную цену продажи оцениваемого объекта, как если бы он был предложен на 

открытом и конкурентном рынке. 

В результате анализа рынка выявлены предложения о продаже транспортных средств, 

сопоставимых с Объектом оценки (www.avito.ru, распечатка приведена в приложении). 

В качестве единицы сравнения было принято автотранспортное средство. Основными 

критериями выбора именно этой единицы сравнения послужили: 

- Данная единица сравнения используется покупателями и продавцами, а также другими 

специалистами на данном сегменте рынка; 

-Данная единица сравнения является общей для Объекта оценки и объектов-аналогов. 

Корректировка на реальную цену сделки 

При использовании в расчетах цены предложения, необходимо ввести корректировку на 

реальную цену сделки. Оценщиками принята корректировка в размере 10% (Справочник 

оценщика машин и оборудования. Коректирующие коэффициенты и характеристики рынка 

машин и оборудования. Под редакцией Лейфера Л.А., 2019 г., таблица 2.2.1.1, стр. 56). 

Корректировка на год выпуска 
Корректировка цен аналогов на год выпуска не проводилась, так как все аналоги, как и 

Объект оценки, выпущены в 2013 г. 

Корректировка на техническое состояние 
Техническое состояние всех аналогов оценивается как «удовлетворительное», 

техническое состояние Объекта оценки как «неудовлетворительное» (требующее ремонта). 

Величина корректировки на техническое состояние определялась по формуле: 

К = (1 - Иоо) / (1 - Иан), где 

где:     К – коэффициент корректирования; 

Иоо – физический износ Объекта оценки; 

Иан – физический износ аналога. 

Физический износ расчитывался согласно методики приведенной в Методических 

рекомендациях по проведению судебных автотехнических экспертиз и исследований колесных 

транспортных средств в целях определения размера ущерба, стоимости восстановительного 

ремонта и оценки, 2018 г. Согласно указанной методике расчетная величина износа автомобиля 

определяется по формуле: 

ДИПИИ  21
 

 где: И  – износ автомобиля, %; 

 И1 – усредненный показатель износа на 1000 км пробега, %; 

 П – общий пробег автомобиля с даты выпуска до момента, на который 

определяется износ, тыс. км; 

 И2 – усредненный показатель старения за 1 год эксплуатации, %; 

 Д – период времени с даты выпуска до момента, на который определяется 

износ (хронологический возраст), лет. 

 

 

 

 

http://www.avito.ru/
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Расчет физического износа приведен в таблице: 
Таблица 10 

Показатель И1 П (тыс.км) И2 Д Износ,% 

Объект оценки 0,34 241,512 0,90 9 90 

Аналог 1 0,34 86,560 1,90 9 47 

Аналог 2 0,34 161,000 1,20 9 66 

Аналог 3 0,34 160,000 1,20 9 65 

Аналог 4 0,34 133,000 1,30 9 57 

Аналог 5 0,34 162,000 1,20 9 66 

 

Физический износ, определенный по указанной методике, не соответствует фактическому 

состоянию, соотвественно он был снижен, при этом использовалась Шкала экспертных оценок2. 

Техническое состояние Объекта оценки оценивается как «условно пригодное» 

(физический износ по Шкале экспертных оценок находится в диапазоне 65-80%, принимается на 

уровне 72,5% как среднее значение). 
Таблица 11 

Показатель Физический износ Коэффициент корректирования 

Объект оценки 72,5  

Аналог 1 47 0,52 

Аналог 2 66 0,81 

Аналог 3 65 0,79 

Аналог 4 57 0,64 

Аналог 5 66 0,81 

 

Расчет стоимости сравнительным подходом производился в таблицах: 
Таблица 12 

Показатель Сделка/предло

жение 

Цена 

предложения, 

руб. 

Корректировка 

на реальную 

цену сделки, % 

Скорректи-

рованная 

стоимость, руб. 

Объект оценки     

Аналог 1 предложение 358 000 -10,0% 322 200 

Аналог 2 предложение 285 000 -10,0% 256 500 

Аналог 3 предложение 300 000 -10,0% 270 000 

Аналог 4 предложение 350 000 -10,0% 315 000 

Аналог 5 предложение 265 000 -10,0% 238 500 

 
Таблица 13 

Показатель Физический 

износ 

Стоимость до 

корректировки, 

руб. 

Корректировка 

на техническое 

состояние, руб. 

Скорректи-

рованная 

стоимость, руб. 

Объект оценки 72,5    

Аналог 1 47 322 200 0,52 167 544 

Аналог 2 66 256 500 0,81 207 765 

Аналог 3 65 270 000 0,79 213 300 

Аналог 4 57 315 000 0,64 201 600 

                                                           
2 Оценка рыночной стоимости машин и оборудования. Учебное пособие. – М.: Международная академия оценки и 

консалтинга, 2002 г., шкала в приложении 
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Аналог 5 66 238 500 0,81 193 185 

Итоговая стоимость    196 679 

Итоговая стоимость округленная    197 000 

 

Большое отличие между ценами аналогов и полученной стоимостью Объекта оценки 

объясняется большой разницей в техническом состоянии аналогов и Объекта оценки. 

Ранжирование скорректированных цен аналогов производилось по количеству поправок, 

внесенных в цену аналогов, т.е. наивысший ранг имеют те аналоги, в цену которых вносилось 

наименьшее количество корректировок. 

Таким образом, стоимость Объекта оценки по сравнительному подходу оценивается в 197 

000 рублей с учетом НДС 20%. 

13.6. Согласование результатов  

Для окончательного согласования результатов оценки необходимо придать весовые 

коэффициенты результатам оценки, полученным каждым из трех подходов. Весовые 

коэффициенты показывают, какая доля стоимости, полученной в результате использования 

каждого из применяемых подходов, присутствует в итоговой величине рыночной стоимости 

Объекта оценки. Сумма весовых коэффициентов должна составлять 1 (100%). 

В данной работе Оценщику удалось применить только сравнительный подход, однако 

показатели, приведенные в Отчете, по мнению Оценщика наиболее достоверно отразили 

стоимость Объекта оценки. Соответственно итоговая стоимость принимается равной стоимости, 

определенной сравнительным подходом. 
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14. ЗАКЛЮЧЕНИЕ О РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ 

Основываясь на проведенных исследованиях и расчетах, Оценщик пришел к выводу, что 

рыночная стоимость легкового автомобиля LADA, 219010 LADA GRANTA, г/н Т 499 ВМ 

116RUS по состоянию на 4 июля 2022 г. составляет с учетом НДС 20%: 

 

197 000 (Сто девяносто семь тысяч) рублей 

 

 

Оценщик                                                                            Д.В. Ефимов 

 

И.о. руководителя 

Тетюшского подразделения 

АО «БТИ РТ»                                                                    Д.М. Гайсина 
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Данные из сети Internet 
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https://www.avito.ru/naberezhnye_chelny/avtomobili/lada_granta_2013_2416320724 
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Шкала экспертных оценок  

для определения уровня физического износа3 

Состояние 

объекта 

Характеристика физического состояния объекта Уровень 

физическо-

го износа, % 

Новый 
Новый, установленный и еще не эксплуатировавшийся объект в 

отличном состоянии 
0 – 5 

Очень  

хорошее 

Бывший в эксплуатации объект, полностью отремонтированный 

или реконструированный в отличном состоянии 
10 – 15 

Хорошее Бывший в эксплуатации объект в хорошем состоянии 20 – 35 

Удовлетворите

льное 

Бывший в эксплуатации объект, требующий 

некоторого ремонта или замены отдельных деталей 
40 – 60 

Условно 

пригодное 

Бывший в эксплуатации объект, в состоянии, 

пригодном для дальнейшей эксплуатации, 

но требующий значительного ремонта или замены 

отдельных узлов и деталей 

65 – 80 

Неудовлетвори

тельное 

Бывший в эксплуатации объект, требующий 

капитального ремонта, такого, как замена отдельных 

конструкций, узлов, деталей 

85 – 90 

Негодный 

к применению 

или лом 

Объект, в отношении которого нет разумных 

перспектив на продажу, кроме как по стоимости 

основных материалов, которые можно из него извлечь 

97,5 – 100 

 

                                                           
3 Оценка рыночной стоимости машин и оборудования. Учебное пособие. – М.: Международная академия оценки и 

консалтинга, 2002 г. 



АО «БТИ РТ»                                                                                                                                             Отчет № 1246-22 город Казань 

АО «Бюро технической инвентаризации Республики Татарстан» 29 

 

Фотографии Объекта оценки 
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Документы Оценщика и Организации 
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